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VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno hranici spravniho tzemi obce Hlohova (ZUJ/kéd obce 553 620) o rozloze
665 ha. ReSené uzemi tvofi 1 katastralni tzemi Hlohova (639 427), ve kterém se nachazi jediné sidlo Hlohova
a samota Pasecky Mlyn. Trvale zde Zije 270 obyvatel (k 1.1.2018).



Souhrnny text Zmény ¢.1

A. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi se vymezuje k 4-5.:2018 1.4.2026. Zastavéna Uzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

B. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:

a) stabilizovat sidlo Hlohova v uzemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky lidové architektury;

c) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici verejné infrastruktury;

d) umoznit rozvoj bydleni za u¢elem podpory rlstu poctu obyvatel v sidle;

e) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég;

f) chranit volnou krajinu a posilit mozZnosti rekreaéniho vyuZivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

i) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizanich opatfeni na vodnich tocich a dal$i zasahy
podporujici retenci vod v uzemi.

B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
B.2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMi
UP vytvati podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot tzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (&i soubory objekt():
UP nevymezuje architektonicky hodnotné objekty &i soubory objektd, které by bylo nezbytné chranit.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
centralni ¢ast Hlohové (U1);

Zpusob ochrany:

- zachovat disledné stavajici rozsah tohoto vefejného prostoru, tzn. neménit jeho pudorys dany
stavbami,

- u stavebnich uprav stavajicich objektl a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat pavodni
charakter venkovské zastavby, tzn. obytné domy v pavodnim hmotovém objemu obdélného
padorysného tvaru, majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- u novostaveb, rekonstrukci a pfistaveb musi navrzené stavby respektovat umisténi puvodni
zastavby vuci vefejnému prostoru,

- stavby a jejich Upravy musi byt navrzeny s respektem k charakteru a materialovému provedeni
stavajici zastavby,

- pfirevitalizaci &i upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter.

B.2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné zvlastni pFirodni hodnoty.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:
a) rozvijet sidlo Hlohova:



b)
d)
e)
f)

)]
h)
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tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych &i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych uzemi,

vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné tzemi,

rozvijet obytnou funkci sidla zejména jiznim smérem;

severni ¢ast sidla rozvijet za ucelem rliznych forem podnikani a vyroby;

umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch smiSenych obytnych
a ploch bydleni;

respektovat stavajici obCanskou vybavenost a umoznit jeji diléi rozvoj i v plochach smiSenych
obytnych a plochach bydleni;

umoznit alternativni dopravni obsluhu vyrobniho arealu v jizni ¢asti sidla;
kultivovat centralni ¢ast sidla pred kulturnim domem a obchodem;
rozvijet a kultivovat verejna prostranstvi, zejména naves vymezenou jako urbanisticky hodnotny
prostor U1 s charakteristickym zastoupenim sidelni zeleng;

respektovat vyskovou hladinu souc¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

respektovat charakter venkovské zastavby;

podpofit a rozvijet pési a cyklistické propojeni Hlohové s okolnimi sidly;
rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla

v krajiné.

plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky pro vyuziti ploch
a podminky prostorového usporadani.

C.3. PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou v UP

transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kodem K.X).

dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kodem Z.X);

C.3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (Z.X):
Kéd Puavod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
oznaceni
ZA R01-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 5620
Z2 b= Hlohova - vychod bydleni venkovské (BV) 12190
Z.3 R0O3-2V Hlohova - jih zelen-zahrady a sady (Z2) 3350
Z4 R04-VZ Hlohova - sever vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 7 000
Z.5 e Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 7 500
2.6 R06-VZ Hlohova - severovychod | vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 6010
z7 e Hlohova - zapad bydleni venkovské (BV) 1560
Z.8 R08-SO Hlohova - jihovychod smisSené obytné vSeobecné (SU) 47890 46790
Z9 o= Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 640
Z10 = Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 6 860
Z11 R11-PO Hlohova - jih verejna prostranstvi vSeobecna (PU) 8 500
Z12 et Hlohova - jih zelen-zahrady a sady (Z2) 3 160
Z13 - Hlohova - zapad bydleni venkovské (BV) 1080
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110280 110
260

‘ Celkem:
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

R02-BO Z.2 HLOHOVA - VYCHOD
R07-BO Z.7 HLOHOVA - ZAPAD

- podminky vyuziti téchto ploch:

e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby™*.

- plochy-bydleniHBO) bydleni venkovskeé (BV)
- plochy-bydleniHBO) bydleni venkovskeé (BV)

C.3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy ptestavby (T.X):

Kéd Puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpUsob vyuziti Plocha (m?)
oznaceni

T.1 Hoso Hlohova - jih bydleni venkovskeé (BV) 1760
T.2 et Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 8 500
T.3 P0O4-SO Hlohova - sever smisSené obytné vSeobecné (SU) 5210
T.4 —het Hlohova - sever zelen-zahrady a sady (ZZ) 4 600
T.5 soeso Hlohova - jihovychod smi8ené obytné vieobecné (SU) 6 960
T.6 - Hlohova - severozapad |obc&anské vybaveni sport (OS) 3260

27030 30
Celkem: 290

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

P04-SOT.3 HLOHOVA - SEVER
- podminky vyuziti téchto ploch:
e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

- plochy-bydleniHBO) bydleni venkovskeé (BV)

C.3.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (K.X):

Kéd Puavod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha

oznadéeni (m?)

K.1 NO1-ZT vychodné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 3670

K.2 NO2-ZF vychodné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 29 380

K.3 NO3-ZF jihozapadné od Hlohové | plochy zemé&délské - TTP (ZT) 63 230

K.4 NO4-ZF zapadné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 4 400

K.5 NO5-ZF severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 159 560

Hlohové
K.6 NO6-ZT severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 44 800
Hlohoveé

K.7 NO7-ZT severné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 57 720

K.8 NO8-ZT severné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 25450

K.9 NO9-ZF vychodné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 3230

K.10 N10-DU zapadné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - i¢elové 3735
(DY)

K.11 N11-DU severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - i¢elové 5135
Hlohové (DU)

K.12 N12-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - ielové 4 880
(DY)

K.13 N13-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 5410
(DY)

K.14 N14-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 3070
(DY)

K.15 N15-DU vychodné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 4 330
(BY)
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K.16 N16-DU severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - a&elové 1750
Hlohové (DU)
K.17 N17-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 4 325
(DY)
K.18 N18-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 6 600
(DY)
K.19 N19-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - a&elové 4 200
(DY)
zruSeno N20-DD severozapdné od plochy-dopravni-infrastruktury --drazni-(DD) 0
Hlohové
K.21 N21-DU Hlohova - jih plochy dopravni infrastruktury - i¢elové 850
(bY)
Celkem: 435725

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP vymezuije systém sidelni zelené takto:

- zakladnim prvkem systému sidelni zelené& je hlohovskd naves resp. centralni ¢ast sidla;

- vyznamnym prvkem systému sidelni zelené je rybnik s bfehovymi partiemi ve vychodni ¢asti sidla;

- dal$im vyznamnym prvkem systému sidelni zelené je vefejné prostranstvi s rybnikem v jizni ¢asti sidla
pfi silnici 111/1854;

- dale tvofi vefejna zelen nedilnou soucast ploch bydleni (BOBV), resp. verejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy zemé&délské — FFP{ZH trvalé travni porosty
(AL) pro snizeni rizika vzniku $kod zplsobenych stékanim povrchovych vod. Jizni okraj sidla bude zakoncen
u€elovou komunikaci doplnénou o souvisly pas zelené.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési s navaznosti
na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na ucelové komunikace v krajing;

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeler podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimecnych a oddvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve verejném zajmu:

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D.1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Uzemi zlstane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci,
tj. silnice Il. tfidy €.185, stabilizovana formou ploch depravai-infrastrukiury—sitriéni dopravy silniéni (DS) a ni
navazujici silnice lll. tfidy a u€elové komunikace prochazejici sidlem a dale pak pozemni komunikace IV. tfidy
- plochy-dopravaiinfrastruktury—déelové (DY) doprava jina (DX).

Zména ¢&.1 UP navrhuje prelozku a Upravy trasy silnice 11I/1853. Tyto Upravy jsou vyvolanou investici
modernizace zelezni¢ni trati. Nova trasa silnice je zaclenéna do vymezeného dopravniho koridoru CNZ.1
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Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zaji§téna maximalni prostorova prostupnost
zastavéného uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE
UP respektuje stavajici sit ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany

stabilizovanymi plochami depravai-infrastrukiury—telove(BY) dopravy jiné (DX). Navrhuje se doplInéni

uCelovych komunikaci, navrzenych ukonéenou komplexni pozemkovou Upravou na pozemcich za timto
ucelem vymezenych:

I\ 4-1) I\ )

-K.10, K.11, K12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17, K.18 a K.19
zpfistupriujici zemédeélsky obhospodafované pozemky a lesy v feSeném uzemi.
Dale UP navrhuije G¢elovou komunikaci N24-DU K.21 za t&elem alternativni dopravni obsluhy stavaijici
zemeédélské vyroby situované na jihu sidla.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista dle potfeby v ramci stavajicich i navrhovanych
vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovhomé&rné a ve vazbé& na mista s kumulaci
aktivit (napf. u obecniho Ufadu s hospodou).

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
UP v souladu se ZUR PK vymezuije plochu koridoru N20-DD CNZ.1 na severozapadni hranici uréenou
pro prestavbu Zelezniéniho koridoru ZD6.

V ramci koridoru CNZ.1 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-zelezni¢ni trati, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich,
nebo vyvolanych-napf. prelozka silnice lll. tfidy) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci zelezni¢ni trati a souvisejicich staveb v tomto koridoru,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zlstava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- minimalizovat stfet navrzenych dopravnich staveb s prvky USES, v pfipadé stfetu je nutné fesit stavebni
opatfeni, ktera tento problém eliminuji, pfipadné& vymezit a realizovat nahradni vedeni USES tak, aby byla
zaji$téna spojitost jednotlivych skladebnych prvki. Jedna se zejména o funkéni &asti prvku USES v nivé Feky
Zubfiny.
- minimalizovat dotCeni krajinné scény silniénim télesem a doprovodnymi terénnimi a protihlukovymi Upravami
tak, aby byla zachovana,
- provéfit a navrhnout opatieni k zamezeni pfipadnych negativnich vlivi hluku z dopravy na stavajici obytnou
zastavbu.
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D.1.3. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP vymezuije cyklotrasu T1 ve sméru Starkov - Hlohovéa - Mogerady. Tato tras je vedena pievazné po
polnich cestach a silnicich Ill. tfidy s nizkou hustotou automobilového provozu.

V$echny linie uréené pro p&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. VODNi HOSPODARSTVi ZASOBOVANI VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi pithou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro verejnou potfebu,
ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Zdrojem vody je skupinovy vodovod Nyrsko-Domazlice-HolySov. Obec
je pfipojena na stavajici vodojem Starikov |. pfes AT stanici, ktery je umistén severné od sidla mimo feSené
uzemi.

Vyrazna mensina obyvatel je zasobena z domovnich studni.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni ma vodojem dostateénou kapacitu. Nové vodovodni
fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych prostorech a budou
pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu bude zfizen vefejny
vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana
na verejny vodovodni fad musi mit svoji samostatnou vodovodni pfipojku.

V feSeném Uzemi slouzi pro prvni protipozarni zasah stavajici hydranty umisténé na vefejném
vodovodu v sidle. Dale je mozno pfi protipozarnim zasahu vyuzit vodni nadrz situovanou ve vychodni ¢asti
sidla.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici nové vybudovany systém g&isténi odpadnich vod v sidle Hlohovéa spog&ivajici
v gravitaénim odvedeni odpadnich vod oddilnou kanalizaéni siti do mechanicko-biologické centralni COV
o kapacité 350 EO, umisténé zapadné od Hlohové pfi bezejmenném vodnim toku, na kterou je napojena
vétSina obyvatel. Precisténé vody z COV jsou vyustény do vy$e zminéného vodniho toku, ktery je
pravostrannym pfitokem Zubfiny. Jiné potencialni zdroje znedisténi (mimo zastavbu uréenou k bydleni) musi
podléhat podrobnéjSimu posouzeni.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitach, u kterych je moZno provadét navazujici vystavbu budou zaloZzeny vefejné kanalizani stoky. Délky
pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse
popsanym systémem. KaZzdou nemovitost je mozZné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou samostatnou
kanaliza&ni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

Pfipustné je individudlni likvidovani spladkovych vod formou jimek na vyvazeni, domovnich
mikrocistiren Ci septikd dopInénych o zemni ¢i piskovy filtr.

ODVADENIi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném tzemi
je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na
tyto stavby (s postupnym pfepousténim vod do kanalizace) na pozemku stavby v souladu s vodnim zakonem,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pro regulované odvadéni téchto vod bude slouzit oddilna destova kanalizace.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni Zadouci.
Destové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadény do recipientl. Pred
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zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znedisténi na stokach osazeny pfislusné technické
prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucéelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpuUsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neskodnému rozlivu.

D.2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze sou€asné konfigurace sité VN a
rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vyménou transformatort pro zvySeni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodd. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné s realizaci
jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribuéni sité VN 22 kV, a to
bud ze stavajicich & novych distribu¢nich transformacnich stanic (DTS), nebo v pfipadé vétSiho
podnikatelského odbéru pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS). S planovanym
rozvojem bydleni v plochach R02-BO Z.2 a R08-SO Z.8 bude nutné pfelozit vedeni VN do novych kabelovych
zemnich tras. S tim bude souviset i pfelozka trafostanice umisténé v souc¢asné dobé na soukromém pozemku
bytového domu.

D.2.3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obCanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni —obecné vSeobecné (OV) a plochy
obc&anského vybaveni —spertovni sport (OS) ve stabilizovanych ¢astech uzemi. Dale jsou stavby ob&anského
vybaveni zahrnuty do ploch smisenych obytnych vSeobecnych (SOSU).

V podmineéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
BV je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?2.

D.2.4. VEREJNA PROSTRANSTVIi

UP respektuje v8echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera vymezuije jako stabilizované plochy
s kddovym oznacéenim PO PU-a-PZ.

Vefejna prostranstvi v plochach R02-BO Z.2 a R08-SO Z.8, jejich dimenzi a charakter ur¢i podrobnéjsi
uzemni studie.

V centralni &asti UP navrhuje vytvofit parkovou Upravu s moznosti vybudovani vodni plochy v ramci
stabilizovanych ploch vefejryeh-prostranstvi—vefejnézelené PZ zelené sidelni ostatni.

Dale UP navrhuje vefejné prostranstvi R14-PO Z.11 vymezené za UGd&elem umisténi mistni
komunikace, ktera zokruhuje dopravni sit mistnich komunikaci na jiznim okraji sidla.

UP dale umoziiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni musi mit vefejné prostranstvi, jehoz souclasti je vefejné
pfistupna pozemni komunikace, §ifi nejméné 8 m pfi obousmérné komunikaci a 6,5 m pfi jednosmérné
komunikaci.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
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Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemé&délské, lesnické a jiné
hospodarské vyuziti krajiny, v€éetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti. Cilem je
dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot tzemi, v&etné funkénich &asti systému USES a
vytvofeni odpovidajicich uzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu novych prvki
"environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajing, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) dusledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v uzemi, tzn.
zvysit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umozriujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro priibéZnou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav a prvkd USES;

g) podporovat pééi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (aste&né funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho reZimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky;v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén N02-ZT K.2, N04-ZT K.4 situované ve vazbé na vodni toky, které jsou
uréeny k pfevedeni do ploch trvalého travniho porostu a k pfipadné revitalizaci vodniho toku. Dale UP
vymezuje plochy zmén NO3-ZT K.3, NO5-ZT K.5, N06-ZT K.6, NO7-ZT K.7, NO8-ZT K.8 a NO9-ZT K.9 za
Ucelem zmirnéni negativnich jev( spojenych s vodni erozi.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelené dle kap. C4. a prvk
USES dle kap. E3 a vyse uvedenych ploch krajinné zelené. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich
ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Dale je tfeba
respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich tokl pro jejich spravu a
udrzbu.

E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpGsobem vymezuje v fe$eném tzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti Planu
USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni skladebné &asti
USES na regionalni hierarchické urovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatrfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztah.

Pro v§echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterda nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plo$ného a prostorového stietu s plochami USES;
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- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, e nezplsobi prerugeni prvku USES
(prtchodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace jejiho
plo$ného a prostorového stietu s plochami USES;

- umist&ni mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech:;

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Guzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozfiuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosaZeny
stupefi ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZz na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym tuzemim.

E.3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES
UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, dale jej zpfestiuje a vymezuje jeho
skladebné Casti.

Ptehled skladebnych asti USES na regionalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sii | Kéd VPO
ka

RBC.1045 funkéni, hydrofilni Pasecky mlyn 26,07 ha | -

RBK.218 1 funkéni, hydrofilni - 480 m -

E.3.2. LOKALNi UROVEN USES
Prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Urovni véetné& vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sitka | Kod VPO
LBC.5 funkéni, hydrofilni - 5,52 ha -
LBC.7 ¢astecné funkeni, - 1,05 ha -
kombinované
LBC.9 funkéni, kombinované - 0,52 ha -
LBC.12 funkéni, mezofilni - 1,95 ha -
LBC.15 funkéni, kombinované - 0,88 ha -
LBC.16 nefunkéni, kombinované - 1,38 ha VPO02
VU.2
LBK.3 1 funkéni, hydrofilni - 20m -
LBK.4 nefunkéni, kombinované - 20m VPOO1
VU1
LBK.5 nefunkéni, mezofilni - 15m VPOO3
VU.3
LBK.6 nefunkéni, mezofilni - 15 m VPOO4
vU.4
LBK.7 nefunkéni, mezofilni - 15 m VPOO5
VU.5
LBK.8 funkéni, mezofilni - 15m -

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny FeSeného UGzemi primarné zajistuje sit G&elovych
komunikaci.

UP dusledné respektuje a stabilizuje stavajici Gcelové komunikace v nezastavéném uUzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny jsou navrzeny ucéelové komunikace N10-BU K.10 az
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N19-DU K.19 — viz kap. D1. Navrzené ucelové komunikace vychazeji z navrhu komplexni pozemkové upravy,
ze které UP piejima v8echny hlavni a vedlejsi polni cesty. Ostatni polni cesty a doplfikové polni cesty je mozné
podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoziiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plechy-lesni vSeobecné-LSLU).
Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti p&Simi i cyklisty.

E.5. PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zaji§téni ochrany Gzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) UP vymezuje plochy N05-ZT K.5, N06-ZT K.6, NO7-ZT K.7 a N08-ZT K.8 v severni &asti feSeného
Uuzemi k zatravnéni, které se nachazi na sklonitych méné Urodnych padach ohrozenych vodni i
vétrnou erozi;

b) UP vymezuje plochy N02-ZT K.2, N03-ZT K.3 a N09-ZT K.9 k zatravnéni, které jsou situovany v
blizkosti vodote¢i a u silnice 111/1854, které maji za ukol eliminovat negativni jevy spojené s vodni
erozi;

c) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemkl — napf. meze, prilehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni podrobnéji stanovené v dokon&ené komplexni
pozemkové Upravé.

E.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) nevymezovat nové zastavitelné plochy a nenavysovat terén ve vymezenych zaplavovych zemich;

b) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vysSkové Upravy vodnich tok( vcetné Uprav
bfehovych partii (zejména u Srbického potoka na vychodni hranici feSeného Uzemi v navrzené
plose N02-ZT K.2) a u pravostranného pfitoku Zubfiny v ploSe N04-ZT K.4;

c) zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivovd uzemi, malé retencni nadrze,
tiné, soustavy malych tlini a mokfady;

d) optimalizovat strukturu zemédeélsky vyuZivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z Uzemi.

E.7. DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi¢ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tok, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem toku, doplnéni bfehovych porostl a luk, obnovu &i tvorbu mokfadnich biotopu;

b) zakladani a doplhovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych uéelovych komunikacich a koridorech cest pro pé&si a cyklisty;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zeleng; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadld na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokfadnich biotopt atd.

E.8. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném Uzemi spojeno zejména s vyuzitim stavajicich ucelovych
komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Pro posileni tohoto segmentu rekreacniho vyuziti krajiny bude
slouzit nové vyznacena cyklotrasa T1, ktera umozni propojeni se sousednimi sidly.

PFi rekreacnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny
USES.

F. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vZzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha, plochy men§i
nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouZi jinému uc€elu vyuziti. Vyjime¢né jsou
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samostatn& vymezeny mensi zékladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické infrastruktury pro
néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim solitérni stavby
verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho (pfevazujiciho),
pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni vyuziti znamena
prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno, pak je
vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné vyuziti zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLEN| VENKOVSKE BOBV
F2. PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE SOsuU
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE oV
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI oS
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE POPU
F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI—VEREJNA ZELEN ZELEN pz7S
SIDELNI OSTATNI
F7. PLOCHY DOPRAVANHNERASTRUKTURY —SILNICNI DOPRAVA DS
F8. PLOCHY DOPRAVANHNFRASTRUKTURY —DRAZNI DOPRAVA DD
Fo. PLOCHY DOPRAVANHNERASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE | BUDX
JINA
F10. PLOCHY TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA FITU
F11. PLOCHY SMISENE WYYROBNI VYROBA LEHKA SVWVL
F12. PLOCHY SMISENE VYYROBNI— ZEMEDELSKE SMISENE OBYTNE SZsV
VENKOVSKE
F13. PLOCHY VYROBYA A-SKLADOVANI— ZEMEDELSKEA A LESNICKA V74
F14. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE VWWU
F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF ORNA PUDA ZZAP
F16. PLOCHY ZEMEDELSKE — TP TRVALE TRAVNI POROSTY ZTAL
F17. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LSLU
F18. PLOCHY ZELENE —VVYHRAZENE ZELEN ZAHRADNI| A SADOVA 77
F19. PLOCHY ZELENE - KRAJINNEA ZK

F1. PLOCHY BYDLENI(BO)
BYDLENi VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych domi

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kulny, skleniky, altany,
bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a poloverejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m2

Nepfipustné vyuZiti:
- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci
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- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro plvodni usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢i
pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m2

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2 (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které tento
charakter nemaji

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach je 700 m?

F2. PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro obchod a sluzby

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a podnikani

- provozovny zivnosti

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplnkové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kllny, skleniky, altany,
bazény, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim™*)

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a v plochach
sousednich, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a stavby naroéné na dopravni obsluhu

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni vliv na zivotni prostfedi pfekracuje pfipustné hygienické limity pro
bydleni

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,20

- hlavni objekt nepfekroci 2,5 nadzemni podlazi, tzn. dvé nadzemi podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- novych staveb musi byt respektovan charakter staveb se Sikmymi stfechami

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)
OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno
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Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI {OS)
OBCANSKE VYBAVENi SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejna koupalisté

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplfikovou funkci, napf. ktlny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s obcanskou vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:
- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi odstavnych stani
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- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace)
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 9 m nad okolnim terénem
F5. PLOCHYVEREJNYCH PROSTRANSTVI(PO)
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcCanské vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby obcanského vybaveni nekomercéniho charakteru do 100 m2 zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (PZ)
ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuZiti:

- vefejna zelen

Pfipustné vyuziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI(DS)
DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:

- dalnice a silnice
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Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a ll. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolani a ochranné zelené&*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obCanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko
a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridord, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zistava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pavodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedné navazuji plochy zmén, mohou byt tyto plochy
po realizaci dopravni stavby rozSifeny az k jeji hranici, resp. k OP

F8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI(DD)
DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni drazni dopravy

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni, které jsou souc€asti drahy napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, kolejisté a doprovodna
zelen

- pozemky zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

- souvisejici obCanské vybaveni

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- objekty musi architektonickym &lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko
a kontext okolni zastavby a krajiny

F9. PLOCHY DOPRAVNHNFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU}
DOPRAVA JINA (DX)

Hlavni vyuZiti:

- UCelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy
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- zemédélsky padni fond

- pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavi€ky, vyhlidky, drobny mobiliaF
apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T}
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
vefejné komunikaéni sit&, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F11. PLOCHY SMISENE VYROBNI(SV)
VYROBA LEHKA (VL)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkud, hmot a materiald
- sluzby majici charakter vyroby

- U¢elové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro primyslovou zpracovatelskou vyrobu (s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky,
chemického, petrochemického prdmyslu a prdmyslu stavebnich hmot) bez negativniho vlivu na Zivotni
prostredi

- bydleni za podminky, zZe bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smisené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* mlze byt mistné prfekroCena max. vS8ak vrozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stoZary, sila a dalsi)

F12. PLOCHY SMISENE VYROBNI—ZEMEDELSKE (S2)
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, s vyjimkou hnojist, silaznich a senaznich Zlab(i a staveb pro skladovani odpadu
ze zivocCisné vyroby

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- UCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizaénich
prostfedk

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze bude slouZit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slugitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naroéné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené vyrobni - zemédélské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi —ZEMEDEL SKE (VZ)
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostredkd
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- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze
- stavby a zafizeni pro rybaiské a v€elarské ucely
- UCelové komunikace

- provozni Cerpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zelen*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pristupné

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F14. PLOGCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (VV)
VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuziti:

- dal$i pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich toki umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (ZZ)
ORNA PUDA (AP)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti:

- krajinna zelen*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci pfikopy,
hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy zabrariujici
erozi, protipovodfiova opatieni, stavby zvysujici retenéni schopnost uzemi, biologické docistovaci nadrze
apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:
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- doprovodné stavby pro hospodéaiska zvifata® za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou plidu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umist&nim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluZnost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢i zajistit nové

F16. PLOCHY ZEMEDELSKE —TTP(ZT)
TRVALE TRAVNi POROSTY (AL)
Hlavni vyuZiti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, ovocné sady

- krajinna zelen*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokélniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci pfikopy,
hraze slouzici k ochrané pred zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrariujici
erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost izemi a biologické docistovaci rybniky
apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpoc€ivky, lavi€ky, vyhlidky, drobny mobiliaF
apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodéaiska zvifata® za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych plidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych plidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pldu se stupném bonity 4. a 5.

Nepripustné vyuziti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi

- nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpad

- dalnice a silnice I. a Il. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostud

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemk &i zajistit nové

F17. PLOCHY LESNI(LS)
LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelef*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpoc€ivky, lavi€ky, vyhlidky, drobny mobiliaF
apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodrovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvy8ujici retencni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- dalnice a silnice 1. a Il. tfidy, mistni komunikace 1., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F18. PLOGCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
Hlavni vyuziti:
- soukroma a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kudlny, skleniky, altany do 50 m2 zastavéné plochy
- liniova vedeni technické infrastruktury

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni vCelafské ucely

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a oploceni pozemku v ploSe R03-ZV Z.3 za podminky, Zze nebude zamezeno pfistupu ke katodové
ochrané plynovodu

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- stavby nesmi byt umistény na katodové ochrané plynovodu ani v jejim ochranném pasmu
- koeficient zelené KZ=0,90
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén
F19.  PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)
ZELEN KRAJINNA (ZK)
Hlavni vyuziti:
- krajinna zelef*

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodrovaci pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Uzemi apod.

- uCelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti:
- prvky technickeé infrastruktury, které zasadnim zptisobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata®

- zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI| K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPS01VD.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N14-DU K.11
(ucelova komunikace)

VPS02VD.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N16-DU K.16
(u€elova komunikace)

VPS03 VD.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N10-DU K.10
(u€elova komunikace)

VPS04 VD.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N15-DU K.15
(Ucelova komunikace)

VPS05VD.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N12-DU K.12
(ucelova komunikace)
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VPS06 VD.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N14-DU K.14
(ucelova komunikace)

VPS07VD.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N13-BU K.13
(ucelova komunikace)

VPS08 VD.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N19-DU K.19
(ucelova komunikace)

VPS09VD.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N18-DU K.18
(ucelova komunikace)

VPS010 VD.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N17-BU K.17
(ucelova komunikace)

VPS04 VD.11 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N20-DD CNZ.1
(koridor Zeleznice)

VPS012 — DOPRAVNHNFRASTRUKTURA ——  R11-PO
(ristai . f

UP vymezuije tato VPO k zaloZeni prvk( USES, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

VPO01VU.1 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.4
VPO02VU.2 LOKALNI BIOCENTRUM LBC.16
VPOO03VU.3 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.5
VPO04VU.4 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.6
VPOO5VU.5 LOKALNIi BIOKORIDOR LBK.7

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zaji$tovani obrany a bezpe¢nosti statu.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast, a tedy nebyl
prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfisluSny organ ochrany pfirody
ve svém stanovisku neuvedl kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuije v souladu s urbanistickou koncepci pro G&ely ochrany izemi pro dal$i rozvoj tyto plochy
uzemnich rezerv (R.X):
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Kod Puavod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
oznadeni (m?)

R.1 Moo Hlohova - vychod smiSené obytné vSeobecné (SU) 29 070

R.2 V02-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 4 950

R.3 ozeo Hlohova - jihozapad bydleni venkovské (BV) 42 560

R.4 V04-SV Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 10 810

Celkem: 34 020

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je pfFipustné pouze jejich soulasné vyuZiti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény doasné stavby,
napf. pristfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich rezerv jsou
zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit. V plochach
uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova.

UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminé&no uzavienim
planovaci smlouvy.

M.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

UP vymezuje tyto sestavy ploch bydleni a smi$enych obytnych v jihovychodni &asti Hlohové
pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

plochy R02-BO Z.2, R08-SO Z.8 a V01-SO R.1

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi ob&anské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m2 (do této
vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace). US zajisti navaznost (dopravni a technické infrastruktury)
vySe uvedenych ploch na pfiléhajici Uzemi ze severu.

US bude pofizena a schvélena do 5 let od vydani toheto Zmény &.1 UP. US bude vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stane podkladem neopominutelnym.

N. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.
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UP nevymezuje plochy a koridory, vnichZz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

V&echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy pfestaveb. U vSech nové vymezenych lokalit
v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuziti az po realizaci souvisejici ¢asti dopravni
a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zameér nezbytna.

O. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY HODNOTNYCH
STAVEB,

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

R. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 28 stran.
Graficka &ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy Méritko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Pro Gcely UP Hlohova jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soudasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zeleri, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato tzemi s nevhodnou
prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové vystavbé
odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

c) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapoc¢itavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné zmény
(viz legendy grafické ¢asti UP).

Q) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zplsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ugel (viz legendy grafické &asti UP). Jejich
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dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil provéfované
budouci vyuziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
bydleni a které jsou k tomuto ucelu ur€eny (rodinny diim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvySe
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m?2 (nové umistované
stavby)
- izolaéni a ochranna zelef — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areall, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromd, kefl, trvalych travnich porostll na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v brehovych hranach vodnich tokl a v litoralnim pasu vodnich nadrzi
a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvy$siho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zivnosti a sluZzeb, které svym
provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdu$i, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym pfedpisem
- doprovodné stavby pro hospodafskd zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojlvky, stavby pro skladovani tekutych odpadi
z zivoCiSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vysSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem mistné
tradi¢niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materialové a konstruk&ni feSeni respektuje okolni zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
poskytujici rekreané ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni
- pruhlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti odtivodnéni
UpP.
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Souhrnny text Zmény ¢.1
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